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ABSTRAK 

 

Pajak merupakan salah satu sumber dana pemerintahan untuk pembangungan, 

baik pemerintahan pusat maupun pemerintahan daerah. Salah satu jenis pajak 

adalah pajak bumi dan bangunan (PBB) yang dimana nilai jual objek (NJOP) 

adalah dasar pengenaan harga pajak tersebut. Penetapan NJOP (Nilai Jual Objek 

Pajak) harus sesuai dengan ketentuan harga pasar. Namun dalam praktik nya, 

sering terjadinya ketidaksesuaian dengan harga pasar. 

Penelitian ini dilakukan dengan cara penilaian massal tanpa memperhatikan 

properti khusus dengan menggunakan metode pendekatan pasar yang dianalisis 

menggunakan metode Analisis Assesment Sales Ratio. Penelitian ini dilakukan 

dengan pembuatan zona untuk titik sampel. Kemudian membuat peta zona nilai 

tanah berdasaran Harga Pasar dan Nilai Jual Objek Pajak Kelurahan Kopri Jaya 

Kecamatan Sukarame Kota Bandar Lampung.  

Berdasarkan penelitian yang dilakukan Kelurahan Kopri Jaya dari data nilai jual 

objek pajak (NJOP)  tanah dengan nilai terendah sebesar Rp. 91.000 dan nilai 

tertinggi Rp. 748.000. Sementara, berdasarkan survei harga pasar tanah dengan 

nilai terendah adalah 900.000 terletak pada jalan Murai,jalan Nuri dan nilai 

tertinggi Rp. 3.150.000 terletak pada sepanjang jalan Rya Cudu.. 

Kata Kunci : Nilai Jual Objek Pajak (NJOP), Pajak Bumi dan Bangunan (PBB), 

Assesment Sales Ration. 


